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KAAVAPOIKKEAMAT 9.5.2025



SARVIS TOIMISTOTALO  
HANKKEEN LÄHTÖKOHTIA

Hatanpäälle kortteliin 510, tonteille 23 ja 25 toteutetaan toimistohanke 
pysäköintiratkaisuineen Tampereelle toimintaansa keskittävälle 
suomalaiselle yritystoimijalle. 
Toimija on kartoittanut useita mahdollisia hankevaihtoehtoja ja päätynyt 
tähän, Hatanpäälle toteutettavaan uudisrakennushankkeeseen. Hanke on 
suunniteltu toimijan yksilöllisiin tarpeisiin ja tämä toimipaikka tulee 
toimimaan yrityksen keskustoimipaikkana Pirkanmaan työssäkäyntialueella

Toimistohankkeen koko on n. 9000 kem2 . Tontin rakennusoikeuden ollessa 
9600 kem2. Käyttäjän toiminnan laajetessa, heille tärkeää on mahdollisuus 
myöhemmin laajentaa toimitilojaan tulevien tilojen yhteyteen. 
Suunnitelmissa tämä on osoitettu optiona. Sen osalta suunnittelu ja 
mahdollinen kaavamuutos aloitetaan myöhemmin.

Yrityksen nykyistä henkilöstöä asuu merkittävästi myös Tampereen 
ulkopuolella ja yrityksessä tehdään merkittävästi lähityöskentelyä 
edellyttävää työtä. Yritys on tehnyt selvityksen autopaikkatarpeestaan ja 
tämän johdosta yrityksen ehdoton tarve autopaikkojen määrästä (240 ap) 
ylittää asemakaavan minimivaatimuksen (120 ap). Tontille 25 toteutettavaan 
pysäköintilaitokseen osoitetaan hankkeen lisäksi lisäksi myös tontin 26 
asemakaavan mukaiset autopaikat (130 ap). Hakija on selvittänyt 
Tampereen kaupungin kanssa mahdollisuuksia osoittaa autopaikkoja 
Viinikanlaakson pysäköintilaitoksiin ja hyödyntää niitä 
vuorottaispysäköintitarkoituksessa, mutta näiden pysäköintilaitosten 
toteuttamis-, sekä hallintamuoto on vielä suunnittelutasolla ja sitovia 
päätöksiä niiden suhteen ei ole mahdollista tehdä. Lisäksi niiden aikataulu ei 
tue tämän hankkeen kiireistä toteutusaikataulua. 

NÄKYMÄ LUOTEESTA

NÄKYMÄ KAAKOSTA





TONTTI 23   K-9  
LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE

TONTTI 25   LPA  
AUTOPAIKKOJEN KORTTELIALUE



KIINTEISTÖ 837-122-510-23 
KAAVAMERKINTÄ K-9 

POIKKEAMA: RAKENNUSALAN YLITYS

PERUSTELUT: Rakennusala ylittyy tontin itäreunalla 4 m, 
140 m2, Rakennusmassa jää kuitenkin sille varattua 
rakennusalaa selvästi pienemmäksi. 
Nykyinen, purettava kulkusilta on rakennettu 
toimistotontille, joka on määrittänyt kaavan rakennusalan 
rajausta. Kulkusillan poistuessa rakennuksen sijaintia 
voidaan tarkastella uudelleen. 

Rakennuksen käyttäjä haluaa toiminnan laajentuessa 
option tilojen kasvattamiselle ja ylityksellä itäreunalla 
saadaan mahdollistettua mitoitukseltaan toiminnallinen 
laajennusvara  tontin nykyisellä rakennusalalla 
hankkeelle. Hakija tiedostaa, että laajennusoptio 
edellyttää kaavamuutoksen rakennusoikeuden ylityksen 
johdosta.
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KIINTEISTÖ 837-122-510-23 
KAAVAMERKINTÄ K-9 

POIKKEAMA: OSITTAINEN KERROSLUVUN YLITYS

PERUSTELUT: Asemakaavassa rakennuksen ylin kerros (V) on suunniteltu 
porrastettuna osin IV ja V-kerroksisiin massoihin. Kaavaratkaisussa ylin 
toimistokerros (V) eriytyisi asemakaavan mukaisella ratkaisulla omiksi, 
erillisiksi osastoikseen. Tämä vaikuttaa vahvasti rakennuksen 
toiminnallisuuteen, kuten myös talotekniikan sijaintiin.

Käyttäjän tarpeita, joissa projektityön tarvitsemat toimistolohkojen osastokoot 
vaihtuvat kehitystyön elinkaaren mukaan, yhtenäinen ylin kerros antaa 
muuntojoustoa ja palvelee parhaiten käyttäjää. Lisäksi kattopinnalle 
suunnitellut henkilökuljettavat testausalustat edellyttävät tasaisia katto-
osuuksia.

Viinikanlahden kaava tuo alueelle kokonaan uuden mittakaavan, tulevat 
Viinikanlahden rakennukset muodostavat uuden kaupunkinäkymän Ratinaan, 
peittäen nyt suunnitellun toimistorakennuksen muuttaen alkuperäisen 
kaavaratkaisun perusteita merkittävästi. Viisikerroksisena räystäslinja jatkaa 
myös Kulma-Sarviksen mukaista räystäskorkoa.
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KIINTEISTÖ 837-122-510-23 
KAAVAMERKINTÄ O O O O

POIKKEAMA: PUURIVIN KORVAAMINEN PENSAILLA

PERUSTELUT: Asemakaavassa esitetyn puurivin kohdalla on nykyisellään tietä 
reunustavaa autopaikoitusta ja kevyenliikenteenväylä. Suunnitelmassa kohtaa 
parannetaan toteuttamalla julkinen kevyenliikenteenväylä ja lopulle osaa  
tehdään istutettava viheralue. Viheralueen leveys ja sijoittuminen rakennuksen 
ulkoseinustan viereen  on luontevampi ja toteutuskelpoisempi 
pensasistutuksille kuin puurivistölle. Pensaat myös rajaavat yleisessä 
käytössä olevan kulkureitin ja antavat samalla näkösuojaa rakennuksen 
maantasokerroksen toiminnoille puurivistöä paremmin. Istutuksista tehdään 
erillinen tarkempi pihasuunnitelma. Kohtaan on alustavasti suunniteltu 
Keltavuohenkuusama istutuksia.

V



NÄKYMÄ HATAANPÄÄNKADULTA (KOILLISESTA)



NÄKYMÄ SISÄÄNKÄYNTIIN HATANPÄÄNKADULTA (LUOTEESTA)



ILMAKUVA  LUOTEESTA



LISÄTIETOJA HANKKEESTA

YIT  Sami Viitanen
0400 873 516
sami.viitanen@yit.fi

ARCO Timo Meuronen
050 5646 776
timo.meuronen@arco.fi



Mittakaavat

Projekti, suunnitteluala- ja piirustusnumero

Kaupunginosa Kortteli/tila Tontti/Rn:o Rakennusluvan tunnus

Rakennustoimenpide Laji

Sisältö

Muutos

Päiväys Vastuullinen suunnittelija

Pääsuunnittelija Piirtäjä

Juokseva nro

Viranomaisten merkintöjä

Kohde

Tasokoordinaatisto ja korkeusjärjestelmä

ETRS-GK24, N2000

ARCO ARCHITECTURE COMPANY
HELSINKI - TAMPERE - TURKU - OULU

ARCO.FI
ETUNIMI.SUKUNIMI@ARCO.FI
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Työnumero: 3314

YIT Sarvis Toimistotalo

xx.xx.xxxx Joni Arvola

HATANPÄÄ 510 23

UUDISRAKENNUS

3314T-ARK-0005-100

1:100

Pääpiirustus

KSa

Julkisivu pohjoiseen

Timo Meuronen

LUONNOS 02.06.2025
Muutos Selitys Pvm Piirt. Hyv.



SIJAINTIKAAVIO

Mittakaavat

Projekti, suunnitteluala- ja piirustusnumero

Kaupunginosa Kortteli/tila Tontti/Rn:o Rakennusluvan tunnus

Rakennustoimenpide Laji

Sisältö

Muutos

Päiväys Vastuullinen suunnittelija

Pääsuunnittelija Piirtäjä

Juokseva nro

Viranomaisten merkintöjä

Kohde

Tasokoordinaatisto ja korkeusjärjestelmä

ETRS-GK24, N2000

ARCO ARCHITECTURE COMPANY
HELSINKI - TAMPERE - TURKU - OULU

ARCO.FI
ETUNIMI.SUKUNIMI@ARCO.FI
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Työnumero: 3314

YIT Sarvis Toimistotalo

xx.xx.xxxx Joni Arvola

HATANPÄÄ 510 23

UUDISRAKENNUS

3314T-ARK-0005-200

1:100

Pääpiirustus

KSa

Julkisivu itään

Timo Meuronen

LUONNOS 02.06.2025

0005-200  1 : 100
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Muutos Selitys Pvm Piirt. Hyv.

0005-201  1 : 100
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Mittakaavat

Projekti, suunnitteluala- ja piirustusnumero

Kaupunginosa Kortteli/tila Tontti/Rn:o Rakennusluvan tunnus

Rakennustoimenpide Laji

Sisältö

Muutos

Päiväys Vastuullinen suunnittelija

Pääsuunnittelija Piirtäjä

Juokseva nro

Viranomaisten merkintöjä

Kohde

Tasokoordinaatisto ja korkeusjärjestelmä

ETRS-GK24, N2000

ARCO ARCHITECTURE COMPANY
HELSINKI - TAMPERE - TURKU - OULU

ARCO.FI
ETUNIMI.SUKUNIMI@ARCO.FI

2
.6

.2
0
2
5
 1

5
.0

9
.3

9

Työnumero: 3314

YIT Sarvis Toimistotalo

xx.xx.xxxx Joni Arvola

HATANPÄÄ 510 23

UUDISRAKENNUS

3314T-ARK-0005-300

1:100

Pääpiirustus

KSa

Julkisivu etelään

Timo Meuronen

LUONNOS 02.06.2025
Muutos Selitys Pvm Piirt. Hyv.



SIJAINTIKAAVIO

Mittakaavat

Projekti, suunnitteluala- ja piirustusnumero

Kaupunginosa Kortteli/tila Tontti/Rn:o Rakennusluvan tunnus

Rakennustoimenpide Laji

Sisältö

Muutos

Päiväys Vastuullinen suunnittelija

Pääsuunnittelija Piirtäjä

Juokseva nro

Viranomaisten merkintöjä

Kohde

Tasokoordinaatisto ja korkeusjärjestelmä

ETRS-GK24, N2000

ARCO ARCHITECTURE COMPANY
HELSINKI - TAMPERE - TURKU - OULU

ARCO.FI
ETUNIMI.SUKUNIMI@ARCO.FI
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Työnumero: 3314

YIT Sarvis Toimistotalo

xx.xx.xxxx Joni Arvola

HATANPÄÄ 510 23

UUDISRAKENNUS

3314T-ARK-0005-400

1:100

Pääpiirustus

KSa

Julkisivu länteen

Timo Meuronen

LUONNOS 02.06.2025

0005-400  1 : 100

Muutos Selitys Pvm Piirt. Hyv.
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Mittakaavat

Projekti, suunnitteluala- ja piirustusnumero

Kaupunginosa Kortteli/tila Tontti/Rn:o Rakennusluvan tunnus

Rakennustoimenpide Laji

Sisältö

Muutos

Päiväys Vastuullinen suunnittelija

Pääsuunnittelija Piirtäjä

Juokseva nro

Viranomaisten merkintöjä

Kohde

Tasokoordinaatisto ja korkeusjärjestelmä

ETRS-GK24, N2000

ARCO ARCHITECTURE COMPANY
HELSINKI - TAMPERE - TURKU - OULU

ARCO.FI
ETUNIMI.SUKUNIMI@ARCO.FI
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Työnumero: 3314

YIT Sarvis Toimistotalo

XX.06.2025 Joni Arvola

HATANPÄÄ 510 23

UUDISRAKENNUS

3314T-ARK-0002-1000

1:200

Pääpiirustus

JAr, KSa

Asemapiirustus

Timo Meuronen

LUONNOS 02.06.2025

(933 HUM)

01 1447.0 m²

02 1609.0 m²

03 1609.0 m²

04 1609.0 m²

05 1609.0 m²

7882.5 m²

(931 BRM)

01 1608.5 m²

01 234.5 m²

01 67.5 m²

02 1829.5 m²

03 1829.5 m²

04 1829.5 m²

05 1829.5 m²

06 508.5 m²

9736.5 m²

(932 KEM)

01 1570.5 m²

02 1745.5 m²

03 1745.5 m²

04 1745.5 m²

05 1745.5 m²

8552.0 m²

SARVIS TOIMISTOTALO

Osoite: Hatanpäänkatu 5
Kiinteistötunnus: 837-122-510-23
Kaupunginosa: Hatanpää
Korttelinumero: 510
Tontin pinta-ala: 4 451 m2

Tontin rakennusoikeus: 9 600 m2

Huoneistoala: 7 883 m2    

Kerrosala: 8 552,5 m2  

Bruttoala: 9 737 m2     

Tilavuus: 38 720 m3

1.Krs +80.50
2.Krs +85.00
3.Krs +88.60
4.Krs +92.20
5.Krs +95.80
IVKH +99.40

Rakennuksen paloluokka: P1
Rakennuksessa on automaattinen paloilmoitusjärjestelmä.
Kantavat rakennusosat R60 ja R120, osastoivat rakennusosat EI60
Rakennuksen uloskäytävät ja kulkureitit varustetaan turva- ja merkkivalaistuksella.
Rakennuksessa koneellinen ilmanvaihto erik.suunnitelmien mukaan

Savunpoistojärjestelmä:
Savunpoisto tapahtuu avattavien savunpoistoikkunoiden (SPI) kautta.
Porrashuoneissa >1m² savunpoistoikkuna.
Osastoiduissa hissikuiluissa erillinen savunpoisto ja IV-konehuoneen savunpoisto
vesikatolle avautuvien ulko-ovien kautta 

Alkusammutuskalusto:
Pikapalopostit, käsisammuttimet

Väestönsuoja: S1 2kpl
Vaade bruttoalasta laskettuna 8926 m2 x 2% = 178,5 m2  varsinaistasuojatilaa
Rakennettavien suojien varsinainet suojatilat 86 m2 + 101,5 m2, yhteensä 187,5 m2

Väestönsuojan varusteet ja välineet hankitaan S1-luokan suojien teknisten 
määräysten mukaan. Väestönsuoja toimii rauhanaikaisena varastona. 
Venttiilikaivo sijoitetaan telttavarauksen ulkopuolelle.
IV-koneiden ilmanotot + ylipainemittarin putken pää on sirpalesuojattuja.
IV-koneiden kriisiajan ilmanottoputket ovat sortuman kestäviä.
YP-mittari asennetaan IV-koneiden lähelle.
Keittiövarauksen yhteyteen sijoitettava min. 2 kpl pistorasioita, matkaviestimien 
käyttöä varten läpivienti.

Laskelmat väestönsuojista:

VÄESTÖNSUOJA 1
VARSINAINEN SUOJATILA yht. 86,0 m²
SULKUTILA 1 kpl (a 2,5 m²) 
IVL-1/45 (45 m2 / 60 hlö) 2 kpl (a 1,5 m²) yht.  3 m²
YHTEENSÄ (BRUTTO) yht. 91,5 m²

MAX. HENKILÖMÄÄRÄ:  86 m² : 0,75 = 115 henk.

VÄESTÖNSUOJA 2
VARSINAINEN SUOJATILA yht. 101,5 m²
SULKUTILA 1 kpl (a 2,5 m²) 
IVL-1/45 (45 m2 / 60 hlö) 3 kpl (a 1,5 m²) yht.  4,5 m²
YHTEENSÄ (BRUTTO) yht. 108,5 m²

MAX. HENKILÖMÄÄRÄ:  101,5 m² : 0,75 = 135 henk.

Autopaikoitus:
Osoitetaan viereisestä pysäköintilaitoksesta (tontti 25)
1ap/80 m2 = 9600 / 80 = 120ap

Polkupyöräpaikat:
Polkupyöräpaikat mitoitetaan Tampereen pysäköintipolitiikan ohjeistuksen 
mukaisesti 1/100 kem², jolloin pyöräpaikkoja osoitetaan 86 kpl joista 30% eli 
26 kpl sijoitetaan sisätiloihin pysäköintilaitoksen kellarikerrokseen. Loput pyöräpaikat
60kpl sijaitsevat toimisto- ja pysäköintirakennusten seinustalla.

Jätehuolto:
Jäteastiat sijaitsevat lukitussa sisätilassa sisältäen jätejakeet 

Jätejakeet:
jäteastiat seka-, paperi-, pahvi-, muovi-, lasi-, metalli-, SER jätteille sekä patterien keräyskselle.

Rakennus liitetään sähkö-, vesijohto-, viemäri-, kaukolämpö- ja puhelinverkkoon.
LVI-suunnitelmat tehdään suomen RakMK osan D1 mukaisesti.

   

ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET

Muutos Selitys Pvm Piirt. Hyv.

7883 m2 

8552,5 m2 

9737 m2 

PINTA-ALA LASKELMAT:
KS.  PINTA-ALAKAAVIOT PIIRUSTUS 0009-0002 



  ARCO ARCHITECTURE COMPANY 13.6.2025Autopaikkalaskelma,Ranta-Sarvis Pysäköinti

Parking Schedule

Level Type Count

00 50x25M 32

00 50x25M säh-ap valmius 28

00 50x28M 3

00 50x28M säh-ap valmius 1

00: 64 64

01 50x25M 48

01 50x25M säh-ap 12

01 50x25M säh-ap valmius 28

01 50x28M 5

01 50x36M LE 4

01: 97 97

02 50x25M 68

02 50x25M säh-ap valmius 22

02 50x28M 6

02 50x36M LE 3

02: 99 99

03 50x25M 90

03 50x28M 6

03 50x36M LE 3

03: 99 99

04 50x25M 9

04 50x28M 4

04: 13 13

372 372

AUTOPAIKKALASKELMA

Tontti 837-122-510-25
Hatanpäänkatu 3A

Autopaikkoja yhteensä 372kpl

Autopaikoista le-autopaikkoja (1/50) 10kpl
Sähköautopaikkoja (3/100) 12kpl
Sähköautopaikka valmiudella (>20%) 79kpl

Autopaikkoja osoitettu:
Kanta-Sarvikselle, tontti 837-122-510-26 130kpl
Ranta-Sarvikselle, tontti 837-122-510-23 242kpl

Paikannuskaavio:
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