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NAKYMA LUOTEESTA

NAKYMA KAAKOSTA

SARVIS TOIMISTOTALO
HANKKEEN LAHTOKOHTIA

Hatanpaalle kortteliin 510, tonteille 23 ja 25 toteutetaan toimistohanke
pyséakointiratkaisuineen Tampereelle toimintaansa keskittavalle
suomalaiselle yritystoimijalle.

Toimija on kartoittanut useita mahdollisia hankevaihtoehtoja ja paatynyt
tahan, Hatanpaalle toteutettavaan uudisrakennushankkeeseen. Hanke on
suunniteltu toimijan yksilollisiin tarpeisiin ja tdma toimipaikka tulee
toimimaan yrityksen keskustoimipaikkana Pirkanmaan tyossakayntialueella

Toimistohankkeen koko on n. 9000 kem?. Tontin rakennusoikeuden ollessa
9600 kem?. Kayttajan toiminnan laajetessa, heille tarkeaa on mahdollisuus
mydhemmin laajentaa toimitilojaan tulevien tilojen yhteyteen.
Suunnitelmissa tdma on osoitettu optiona. Sen osalta suunnittelu ja
mahdollinen kaavamuutos aloitetaan myéhemmin.

Yrityksen nykyista henkilost6d asuu merkittavasti myds Tampereen
ulkopuolella ja yrityksessa tehdaan merkittavasti lahityoskentelya
edellyttavaa tyota. Yritys on tehnyt selvityksen autopaikkatarpeestaan ja
taman johdosta yrityksen ehdoton tarve autopaikkojen maarasta (240 ap)
ylittaa asemakaavan minimivaatimuksen (120 ap). Tontille 25 toteutettavaan
pyséakointilaitokseen osoitetaan hankkeen lisaksi lisédksi myos tontin 26
asemakaavan mukaiset autopaikat (130 ap). Hakija on selvittanyt
Tampereen kaupungin kanssa mahdollisuuksia osoittaa autopaikkoja
Viinikanlaakson pyséakointilaitoksiin ja hyodyntaa niita
vuorottaispysakointitarkoituksessa, mutta naiden pysakadintilaitosten
toteuttamis-, seka hallintamuoto on vield suunnittelutasolla ja sitovia
paatoksia niiden suhteen ei ole mahdollista tehda. Lisaksi niiden aikataulu ei
tue tdman hankkeen kiireista toteutusaikataulua.
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KIINTEISTO 837-122-510-23

KAAVAMERKINTA K-9
POIKKEAMA: RAKENNUSALAN YLITYS

PERUSTELUT: Rakennusala ylittyy tontin itdreunalla 4 m,
140 m? Rakennusmassa jaa kuitenkin sille varattua
rakennusalaa selvasti pienemmaksi.

Nykyinen, purettava kulkusilta on rakennettu
toimistotontille, joka on maarittédnyt kaavan rakennusalan
rajausta. Kulkusillan poistuessa rakennuksen sijaintia
voidaan tarkastella uudelleen.

Rakennuksen kayttéja haluaa toiminnan laajentuessa
option tilojen kasvattamiselle ja ylityksella itdreunalla
saadaan mahdollistettua mitoitukseltaan toiminnallinen
laajennusvara tontin nykyiselléd rakennusalalla
hankkeelle. Hakija tiedostaa, ettd laajennusoptio
edellyttda kaavamuutoksen rakennusoikeuden ylityksen
johdosta.
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KIINTEISTO 837-122-510-23

KAAVAMERKINTA K-9
POIKKEAMA: OSITTAINEN KERROSLUVUN YLITYS

PERUSTELUT: Asemakaavassa rakennuksen ylin kerros (V) on suunniteltu
porrastettuna osin IV ja V-kerroksisiin massoihin. Kaavaratkaisussaylin
toimistokerros (V) eriytyisi asemakaavan mukaisella ratkaisulla omiksi,
erillisiksi osastoikseen. Tama vaikuttaa vahvasti rakennuksen
toiminnallisuuteen, kuten myds talotekniikan sijaintiin.

Kayttajan tarpeita, joissa projektitydn tarvitsemat toimistolohkojen osastokoot
vaihtuvat kehitystyon elinkaaren mukaan, yhtendinen ylin kerros antaa
muuntojoustoa ja palvelee parhaiten kayttajaa. Lisaksi kattopinnalle
suunnitellut henkilokuljettavat testausalustat edellyttavat tasaisia katto-
osuuksia.

Viinikanlahden kaava tuo alueelle kokonaan uuden mittakaavan, tulevat
Viinikanlahden rakennukset muodostavat uuden kaupunkindkyméan Ratinaan,
peittden nyt suunnitellun toimistorakennuksen muuttaen alkuperaisen
kaavaratkaisun perusteita merkittavasti. Viisikerroksisena raystéslinja jatkaa
myo6s Kulma-Sarviksen mukaista réystaskorkoa.

- TR .

-
ey

o SN

et mams i

| — T S W W o HE R




]

b—t
=

:

«

§N\MJ\J\N\}W\AN\AN\AN\/W\

-/W\_/W\)W\

LA AN

|

- LPA 1 =1

1 e=0.10 e i

- (23,24,26) < 11¢ |

» |_ P-rakennus _|l 11

‘ _ 10977 kem? ¢|
\ i

|_ 1.krs +80.50 ? — | i

mala = C:)l

|
|
N QO O Tl

0

&)

00 G e

3

-
ol
ell.all

00T+

(S

<7 — 1=
\<'Ja

|||l||||l|||l|||||| |l||| il 11 |II|| lIIII ]IIII!F..!IIII[ ||||l ||||| IS

BTSN |

sr—3_

KIINTEISTO 837-122-510-23

KAAVAMERKINTA O O O O
POIKKEAMA: PUURIVIN KORVAAMINEN PENSAILLA

PERUSTELUT: Asemakaavassa esitetyn puurivin kohdalla on nykyisellaan tieta
reunustavaa autopaikoitusta ja kevyenliikenteenvayla. Suunnitelmassa kohtaa
parannetaan toteuttamalla julkinen kevyenliikenteenvéylé ja lopulle osaa
tehdéan istutettava viheralue. Viheralueen leveys ja sijoittuminen rakennuksen
ulkoseinustan viereen on luontevampi ja toteutuskelpoisempi
pensasistutuksille kuin puurivistélle. Pensaat myds rajaavatyleisesséa
kaytdssa olevan kulkureitin ja antavat samalla ndkdsuojaa rakennuksen
maantasokerroksen toiminnoille puurivistéd paremmin. Istutuksista tehdaan
erillinen tarkempi pihasuunnitelma. Kohtaan on alustavasti suunniteltu
Keltavuohenkuusama istutuksia.
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ARCO

ARCHITECTURE COMPANY

LISATIETOJA HANKKEESTA

YIT Sami Viitanen
0400873516
sami.viitanen@yit.fi

ARCO Timo Meuronen
0505646 776
timo.meuronen@arco.fi
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LUONNOS 02.06.2025

Muutos Selitys Pvm Piirt. Hyv.
Kaupunginosa o Kortteli/tila Tontti/Rn:o Viranomaisten merkintéja Rakennusluvan tunnus
HATANPAA 510 23
Rakennustoimenpide Tasokoordinaatisto ja korkeusjarjestelma Laji Juokseva nro
UUDISRAKENNUS ETRS-GK24, N2000 Paapiirustus
Kohde Sisélté Mittakaavat
YIT Sarvis Toimistotalo Julkisivu pohjoiseen

1:100
Paasuunnittelija Piirtaja Projekti, suunnitteluala- ja piirustusnumero Muutos
Timo Meuronen KSa
Paivays Vastuullinen suunnittelija 331 4T'ARK'000 5'1 0 0
XX XX XXXX Joni Arvola

ARCO

ARCO ARCHITECTURE COMPANY
HELSINKI - TAMPERE - TURKU - OULU

ARCO.FI
ETUNIMI.SUKUNIMI@ARCO.FI

Tyénumero: 3314

262025 1507.00
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LUONNOS 02.06.2025

262025 1508.17

- =====E==mm=aAl Muutos Selitys Pvm Piirt. Hyv.
. ) Kaupunginosa o Kortteli/tila Tontti/Rn:o Viranomaisten merkintéja Rakennusluvan tunnus
0005-200 1 : 100 0005-201 1: 100 AT ANPAA 10 2
Rakennustoimenpide Tasokoordinaatisto ja korkeusjarjestelma Laji Juokseva nro
UUDISRAKENNUS ETRS-GK24, N2000 Paapiirustus
Kohde Sisélté Mittakaavat
YIT Sarvis Toimistotalo Julkisivu itaan
1:100
Paasuunnittelija Piirtaja Projekti, suunnitteluala- ja piirustusnumero Muutos
Timo Meuronen KSa
Paivays Vastuullinen suunnittelija 331 4T'ARK'0005'200
XX XX XXXX Joni Arvola

A R 1 O ARCO ARCHITECTURE COMPANY ARCO.FI Tybénumero: 3314
HELSINKI - TAMPERE - TURKU - OULU ETUNIMI.SUKUNIMI@ARCO.FI
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Muutos Selitys Pvm Piirt. Hyv.
Kaupunginosa o Kortteli/tila Tontti/Rn:o Viranomaisten merkintéja Rakennusluvan tunnus
HATANPAA 510 23
Rakennustoimenpide Tasokoordinaatisto ja korkeusjarjestelma Laji Juokseva nro
UUDISRAKENNUS ETRS-GK24, N2000 Paapiirustus
Kohde Sisélté Mittakaavat
YIT Sarvis Toimistotalo Julkisivu etelaan

1:100
Paasuunnittelija Piirtaja Projekti, suunnitteluala- ja piirustusnumero Muutos
Timo Meuronen KSa
Paivays Vastuullinen suunnittelija 33 1 4T'ARK'000 5'30 0
XX XX XXXX Joni Arvola

A R 1 O ARCO ARCHITECTURE COMPANY ARCO.FI Tybénumero: 3314
HELSINKI - TAMPERE - TURKU - OULU ETUNIMI.SUKUNIMI@ARCO.FI
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LUONNOS 02.06.2025

Muutos Selitys Pvm Piirt. Hyv.
Kaupunginosa o Kortteli/tila Tontti/Rn:o Viranomaisten merkintéja Rakennusluvan tunnus
HATANPAA 510 23
Rakennustoimenpide Tasokoordinaatisto ja korkeusjarjestelma Laji Juokseva nro
UUDISRAKENNUS ETRS-GK24, N2000 Paapiirustus
Kohde Sisélté Mittakaavat
YIT Sarvis Toimistotalo Julkisivu lanteen

1:100
Paasuunnittelija Piirtaja Projekti, suunnitteluala- ja piirustusnumero Muutos
Timo Meuronen KSa

Paivays

XX XX XXXX

Vastuullinen suunnittelija

Joni Arvola

3314T-ARK-0005-400

ARCO

ARCO ARCHITECTURE COMPANY
HELSINKI - TAMPERE - TURKU - OULU

ARCO.FI
ETUNIMI.SUKUNIMI@ARCO.FI

Tyénumero: 3314

262025 15.11.31
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\ ? I ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SARVIS TOIMISTOTALO PINTA-ALA LASKELMAT:
. KS. PINTA-ALAKAAVIOT PIIRUSTUS 0009-0002
o \ Liike~ ja toimistorakennusten korttelialue, jonka kokonais- | Osoite: Hatanpaankatu 5
: K-9 kerrosalasta saadaan enint##n prosenttiluvun osoittama mifirsd Kiinteistotunnus: 837-122-510-23
S kiyttssd liiketiloiksi. Kaupunginosa: Hatanpaa (933 HUM)
, Autopaikkoja on varattava merkinndn osoittama ma#ri, Korttelinumero: 510
R TT<T . Tontin pinta-ala: 4 451 m?2
! ) : . 01 1447.0 m?
/ \ 2 ‘M Lshivirkistysalue. Tontin rakennusoikeus: 9 600 m? 02 1609.0 22
¥ : . 03 1609.0 m?
/A - R — ? 2 LPA M&Mojm korttelialue. Huoneistoala: 7 883 m2 04 1609.0 m?
- — X _ K a: 8 552 5 m?2 05  1609.0m*
Ohjeellinen tontin raja. XX“ Kaupunginosan numero. Rerrosala: 0 M 78825 m?
j " | . Bruttoala: 9 737 m? 7883 m?2
S . — 25 Tontin numero. 510 Korttelin numero.
Tilavuus: 38 720 m3
SARVIKSEN P Kadun tai puiston nimi. Katu. -
: 1.Krs +80.50
1350 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreins. , o Kre +85.00 (932 KEM)
S — 110% Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta ker- 3.Krs +88.60
— rosalasta saadaan enint#dn kdyttss liiketiloina. 4 Krs +92.20 01 1570.5 m?
5.Krs +95.80 02 1745.5 m?
\A Room2lainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen IVKH +99.40 2
osan suurimman sallitun kerrosluvun. ' U Jia.2
. 04 1745.5 m?
e=155 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan. 05 1745.5 m?
— = Rakennuksen paloluokka: P1 8552.0 m?
- : . Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin Rakennuksessa on automaattinen paloilmoitusjarjestelma.
+7 - — I L_____ | korkeusasema. Kantavat rakennusosat R60 ja R120, osastoivat rakennusosat EI60 8552,5 m?
. +79.80) S I T 1 Rakennuksen uloskaytavat ja kulkureitit varustetaan turva- ja merkkivalaistuksella.
i - (0 T E | Rake’““fsa a. Rakennuksessa koneellinen ilmanvaihto erik.suunnitelmien mukaan
= "5 I r————l/——| Alue, jolla sallitaan meanalaisten pys&kdintitilojen raken-
A — MA/Q | taminen. Savunpoistojirjestelma: (931 BRM)
T e N e el T Savunpoisto tapahtuu avattavien savunpoistoikkunoiden (SPI) kautta.
B i A IR N U TR e - / Istutettava alueen osa. O O O O O Istutettava puurivi. Porrashuoneissa >1m? savunpoistoikkuna. ,
e e Qurrﬁiklio wor e N e LN @ - Osastoiduissa hissikuiluissa erillinen savunpoisto ja IV-konehuoneen savunpoisto il ]
= B LM e B B ) U N " S S tow ...M. W lu,,{ el In"/n.. | ' w1 jk—‘ Tontin rakennusalalle saadaan SijOittaa katettu kewm 11i- vesikatolle avautuvien ulko-ovien kautta 01 234.5m?
. = . ) T e P . I M | N q - — . ———— . ERenteen vayl3d, jota ei lasketa kerrosalaan. 01 67.5 m?
— S T 4 o | A e oY N L N e, X wy ot - S — . Alkusammutuskalusto: 02 1829.5 mz
— " ,'"l wm A "lh. W e VAT \ o W | W e | H'l T g ! . ! \ e - '-,\,’/IT;,%- U | 1 \ [ lI'I", \ /\ ————O——- — manalaista Jd‘toa varten varattu al‘w osa. Plkapalopostlt’ kés|sammutt|met gi 12;2::
~ W "'ln AN/ S W 0 n % A W, lu -, UL I . B o P o, ut \ L ool e, D AZ - P W ‘ W wo oy [ L T m—————— . 2
o AT R TP RO A PP S Ny ¥ PR M SRR A a N N AP S e N T A Y S / < > - 2 Merkintd osoittaa, kuinka monta kerrosalanelidmetrid kohti g . 05 1829.5 m?
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AUTOPAIKKALASKELMA

Tontti 837-122-510-25
Hatanpaankatu 3A

Autopaikkoja yhteensa 372kpl

Autopaikoista le-autopaikkoja (1/50) 10kpl
Sahkoautopaikkoja (3/100) 12kpl
Sahkoautopaikka valmiudella (>20%) 79kpl

Autopaikkoja osoitettu:
Kanta-Sarvikselle, tontti 837-122-510-26 130kpl
Ranta-Sarvikselle, tontti 837-122-510-23 242kpl

Parking Schedule

Type

50x25M
50x25M sah-ap valmius
50x28M
50x28M sah-ap valmius

50x25M

50x25M sah-ap
50x25M sah-ap valmius
50x28M

50x36M LE

50x25M

50x25M sah-ap valmius
50x28M

50x36M LE

50x25M
50x28M
50x36M LE

Paikannuskaavio:

50x25M
50x28M

Ranta-Sarvis Pysékbinti ARCO ARCHITECTURE COMPANY  Autopaikkalaskelma, 13.6.2025
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